Von Jorg Spreemann

Schon im Frihjahr hatte der
Bundesgerichtshof einen
langjdhrigen Streit um die
Kosten flir die Warngerate
ein fir alle mal entschieden.
Doch fir viele Mieter lichtet
sich der Dunstschleier um
mogliche Rickerstattungen
nur langsam.

NEUBRANDENBURG. Das Urteil
des Bundesgerichtshofs (BGH)
von Mai 2022 betrifft viele
Mieter. ,Und doch diirfte es
vielen kaum bekannt sein®,
ahnt Wolf-Dieter Lau. Der
Neubrandenburger ist selbst
Kunde bei der stidtischen
Neuwoges und argert sich,
dass aus seiner Sicht sein
Vermieter das Urteil nur z6-
gerlich umsetzt. Der BCH hat
mit seinem Beschluss einem
jahrelangen Rechtsstreit ein
Ende gesetzt: Vermieter diir-
fen demnach ihren Kunden
die Miete fiir Rauchmelder
nicht als Betriebskosten auf-
biirden. Rauchmelder ge-
hoéren inzwischen in allen
Bundeslindern zur Pflicht-
ausstattung einer Wohnung.

Dass die Rauchmelderpro-
blematik auch ein halbes Jahr
nach dem Urteil unter der De-
cke gehalten wird, wundert
Wolf-Dieter Lau kaum. ,Die
Vermieter sind an eigenstin-
digen Riickzahlungen nicht
interessiert“, vermutet er.
Lau hat sich bereits einen in-
tensiven Schriftwechsel mit
der Neuwoges und dem Neu-
brandenburger Oberbiirger-
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Viel Nebel um Rauchmelder-Urteil

‘ R, .
Rauchmelder sind in allen Wohnungen gesetzlich vorgeschrieben. Lange war unklar, wer fir deren

Kosten aufkommen muss.

meister Silvio Witt zu der aus
seiner Sicht ,rechtswidrigen
Bereicherung® durch den Ab-
zug von Rauchmelderkosten
geliefert. Aber, meint Lau, der
Vorgang sei nicht nur auf die
Neuwoges beschrinkt. Be-
troffen seien mehrere Mil-
lionen Mietverhéltnisse in
Deutschland.

wDer Mieter hat Recht. Seit
dem 11. Mai 2022 ist hochst-
richterlich entschieden, dass
die Mietkosten fiir die Rauch-
melder nicht umlagefihig
sind®, sagt Franziska Lipka,
Geschiftsfiithrerin des Deut-
schen Mieterbundes Neu-
brandenburg. Zuvor sei es
jahrelang strittig gewesen,
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ob eine Umlage dieser Kosten
zuldssig ist. Gerichte seien in
der Zeit zu gegensitzlichen
Urteilen gekommen.

»Da das Urteil erst in die-
sem Jahr vom BGH gespro-
chen wurde, ist das Einstellen
der Kosten in der Vergangen-
heit nicht rechtswidrig ge-
wesen®, betont sie. Das Urteil

gelte auch riickwirkend, da-
bei miisse die Einwadndefrist
von einem Jahr beachtet wer-
den. ,Das heif3t, der Mieter
muss schauen, wann er die
zurtickliegende Abrechnung
erhalten hat und iiberpriifen,
ob noch kein Jahr vergangen
ist. Dann kann er noch Wi-
derspruch einlegen.”

Franziska Lipka nennt
ein Beispiel: Habe ein Mieter
seine Betriebskostenabrech-
nung fiir 2020 beispielsweise
am 20. November 2021 er-
halten, kénne bis zum 20.
November 2022 auch noch
Einspruch gegen diese Ab-
rechnung eingelegt werden.
Sie nennt fiir eine Mehrzahl
der Wohnungen Jahreskosten
von durchschnittlich 15 bis
20 Euro fiir die Rauchmelder.
Nicht beriihrt worden seien
durch das Urteil die Kosten
fiir die Wartung von Rauch-
meldern, die auch weiter als
Betriebskosten umgelegt wer-
den diirften.

Die Neuwoges verweist auf
Nachfrage darauf, dass zum
Zeitpunkt des Urteils im Mai
durch einen Dienstleister die
Abrechnungen fiir das Vor-
jahr bereits erstellt worden
seien. Eine Wiederholung
der Abrechnung sei nicht zu-
mutbar gewesen, weil dann
gesetzlich einzuhaltende Ab-
rechnungsfristen nicht mehr
einzuhalten gewesen wdren,
erklirte ein Sprecher. Bereits
eingegangene Widerspriiche
der Mieterinnen und Mieter
zu dieser Betriebskostenposi-
tion seien bearbeitet und die

Kosten erstattet worden. Bis
Ende November werde die
Neuwoges in der Lage sein,
allen Mietern eine Gutschrift
der Mietkosten fiir die Rauch-
warnmelder aus der Abrech-
nung 2021 auf die Mietkon-
ten zu buchen. Die Hohe
der Erstattungen betrage je
Wohnung zwischen fiinf und
15 Euro je Jahr. Die Hohe sei
von der Anzahl der vorhan-
denen Rauchwarnmelder in
den Wohnungen abhingig.
»Aktuell kalkulieren wir
fiir die Neuwoges insgesamt
Riickzahlungen in Héhe von
circa 94 000 Euro fiir 2021°,
so der Sprecher.

Ab dem Jahr 2022, die
Abrechnung erfolge 2023,
wiirden die Mietkosten der
Rauchwarnmelder nicht
mehr in der Betriebskosten-
abrechnung berechnet. Fiir
die Zeit vor 2021 koénnten
die Vorginge nur einzeln
nach Widerspruch des Mie-
ters bearbeitet werden, hief’
es weiter von der Neuwoges.

Wihrend Mieterverein
und Stiftung Warentest die
Frist von einem Jahr fiir Ein-
winde betonen, pocht Wolf-
Dieter Lau unter Verweis auf
das Biirgerliche Gesetzbuch
auf eine ldngere Verjahrungs-
frist. Damit war er bei der
Neuwoges nicht erfolglos.
Auch fiir 2019 und 2020 seien
ihm die Rauchmelderkosten
erstattet worden sein.
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