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Neuwoges bereitet Mieter auf
mogliche Mehrbelastungen vor

Die immens steigenden Energiepreise lassen auch die Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft (Neuwoges) und deren Mieterinnen und Mieter
nicht kalt. Mit den beiden Geschaftsfihrern Frank Benischke und Michael
Wendelstorf sprach Chefreporter Mirko Hertrich Uber die zu erwartende
Steigerung der Nebenkosten und Mafinahmen zum Energiesparen.

Wie geht die Neuwoges als grifSter
Vermieter der Stadt mit den steigen-
den Energiepreisen um?

Benischke: Aufgrund der lang-
fristig angelegten Einkaufspolitik
der Stadtwerke und den damit ver-
bundenen Versorgungsvertrigen
wird diesbeziiglich 2022 fiir unsere
Mieterinnen und Mieter noch nicht
allzu viel passieren. Die Preissteige-
rungen fiir 2022 haben wir bereits
mit einer Anpassung der Heizkos-
tenvorauszahlungen zum 1. Januar
2022 abgefedert. Absehbar ist aller-
dings, dass sich ab dem 1. Januar
2023 die Preise deutlich verindern
werden. Wie stark genau, werden
wir spitestens im Oktober wissen.
Sobald die Stadtwerke ihre Kalkula-
tionen abgeschlossen haben, werden
wir uns gemeinsam zum weiteren
Vorgehen verstindigen. In den Be-
triebskostenabrechnungen, die der-
zeit unsere Mieterinnen und Mieter
erreichen, werden insofern noch kei-
ne Anpassungen filr die Warmever-
sorgung 2023 vorgenommen, auler
wenn jemand bei seinem Verbratch
Steigerungen verzeichnet hat. Im
November oder Dezember 2022
werden wir dann die entsprechen-
den Anpassungen der Betriebskos-
tenvorauszahlungen vornehmen. In
diese werden dann die uns bis da-
hin bekannten, aus der Energiekri-
se resultierenden Preissteigerungen
einfliefen. Es ist nicht ausgeschlos-
sen, dass es zu heftigen finanziellen
Mehrbelastungen der Mieterinnen
und Mieter kommen wird.

Liisst sich das schon beziffern?
Benischke: Den Fernwirmepreis
2023 kennen wir noch nicht, wir
wissen aber, dass Erdgas schon jetzt
zwei bis drei Mal mehr kostet als
im Jahr zuvor. Und wir wissen, dass
Fernwirme in Neubrandenburg aus
Erdgas erzeugt wird. Aber: Rund ein
Drittel des Gaspreises sind Steuern,
Abgaben und Netzentgelte, wie weit
der Gesetzgeber hier noch eingreift,
analog den Entlastungen beim Ben-
zin- und Dieselpreis, davon haben
wir noch keine Kenntnis.

Womit miissen die Verbraucher also
rechnen?

Benischke: Wenn der Gesetzgeber
gar nichts macht und wir die heuti-
gen Gaspreise unterstellen, werden
sich die Preissteigerungen fiir Fern-
wirme zwischen dem Doppelten
und dem Dreifachen bewegen. Al-
lerdings sehen wir bei den aktuel-
len staatlichen Entlastungspaketen,
dass der Gesetzgeber viele Moglich-
keiten zum Eingreifen hat. Deswe-
gen haben wir gesagt, wir wiirfeln
nicht und schreiben irgendwas in
die Vorauszahlungserhéhung rein.
Unser Kenntnisstand, den wir im
November haben, wird eine gewis-
se Belastbarkeit haben und diesen
werden wir dann in einer Voraus-
zahlungsanpassung fiir das Jahr
2023 verarbeiten.

Was heifit das konkret fiir Ihre
Mieter?

Benischke: So wie sich jeder von
uns auf gestiegene Diesel- und
Benzinpreise fiir sein privates
Auto einstellen muss, sollten

sich unsere Mieterinnen und

Mieter darauf einstellen, dass

fiir 2023 auch die Preise fiir

die Wiarmeversorgung und ver-
mutlich auch fiir den Strom

hoher werden und dies bei ihren
persénlichen Planungen bertick-
sichtigen.

Wendelstorf: Wenn die Stadtwer-
ke ihre Gasbeschaffung fiir 2023

abgeschlossen haben und damit

die Energiepreise fiir 2023 festste-
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Sparsam heizen und richtig liften: Das sind Tipps, die die Neuwoges ihren Mieter gibt, um Energie zu sparen.

hen, werden wir im Herbst gemein-
sam mit den Stadtwerken sehr offen
gegeniiber unseren Mieterinnen und
Mietern kommunizieren, was auf
sie zukommen wird. Nur so wird
es uns gelingen, die Grenzfille, in
denen tatsidchlich finanzielle Prob-
leme entstehen, zu erkennen und
entsprechende Hilfestellungen zu
geben. Beziiglich der Hilfe stehen
uns verschiedene Optionen offen.
Beispielsweise kénnen unsere Kun-
denbetreuung und unser Sozialer
Dienst bei der Beantragung von
Transferleistungen unterstiitzen
oder bei Umziligen innerhalb unseres
Wohnungsbestandes mit Rat und Tat
zur Seite stehen.

Wie lassen sich Hirten

sozial abfedern?

Benischke: Die betragsmilRigen
Preissteigerungen hingen unter an-
derem von den WohnungsgroRRen
ab. Des Weiteren sind die Mieterin-
nen und Mieter im Leistungstrans-
fer weit weniger betroffen, dort
wird es Anpassungen geben. Die
offentliche Hand muss sich dem-
zufolge auf erhebliche Mehrkosten
einstellen. Die zu erwartenden Zah-
lungsverzégerungen bei der Flut von
Anpassungen werden wir als kom-
munales Unternehmen zunéchst
finanziell abfedern miissen. Span-
nend wird es bei den Haushalten, die
sich jetzt noch knapp oberhalb des
Leistungsbezuges bewegen. Diese
werden zum Teil in die Leistungs-
beziige hineinrutschen und es wird
demzufolge viele Neuantrige zumin-
dest fiir Aufstockungen und Ahn-
liches geben. Auch
beim Wohngeld
sind  Verinde-
rungen in Sicht.
Unterm Strich
miissen sich

alle anderen

Mieterinnen

und  Mieter

explizit auf die
Preissteigerungen
einstellen.  Bei

einer norma-

len Drei-
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), als die eigentlichen An-
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raumwohnung sind voraussichtlich
monatliche Mehrkosten von mindes-
tens 100 Euro zu erwarten.

Was kiinnen die Mieter aus Ihrer
Sicht tun?

Wendelstorf: Die Verbrauchenden
sind mit uns gemeinsam in der
Pflicht und kénnen einiges ma-
chen, um Energie einzusparen. Als
Vermieter werden wir unsere Kom-
munikation zu den Energiespar-
potenzialen daher spitestens zu Be-
ginn des vierten Quartals nochmals
verstirken. Es gilt eine sehr einfa-
che Regel: Energie, die nicht ver-
braucht wird, muss nicht bezahlt
werden. Beispielsweise sehen wir im
Winter viele dauerhaft angekippte
Fenster. Das ist aus energetischen
Gesichtspunkten vollig kontra-
produktiv. Jedes Grad weniger an
Raumtemperatur hilft, genauso wie
ein bewusster Umgang mit dem
Warmwasser.

Was kann man unternehmensseitig
bei der Neuwaoges tun?

Wendelstorf: Grundsétzlich kénnen
wir eine solche Preissteigerung am
Markt nicht ginzlich eindimmen
oder gar ausriumen. Die Neuwoges
wird einige ohnehin geplante MaR-
nahmen mit energetischen Einspar-
potenzialen beschleunigen. Wir prii-
fen und analysieren aktuell, welche
Potenziale wir noch ausschépfen
konnen. Unter anderem haben wir
mit den Stadtwerken Gespriche zu
den Anschlusswerten der Fernwir-
meanschliisse einiger unserer
Wohnhiuser aufgenommen.
Die Abnahme der Fern-
wirme ist dort geringer

schlusswerte. Dort sol-
len die Leistungswerte

, angepasst werden.
Gleichzeitig werden
wir noch nicht aus-
geriistete Objekte mit
moderneren Steterungs-
und Regelungstechniken
ausstatten, um auch durch
diese  MaRnahmen

Die beiden Neuwoges-Geschaftsfiihrer Michael Wendelstorf (links) und Frank Benischke
gaben Antworten zu méglichen Mehrbelastungen fir Mieter.
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den Energieverbrauch etwas absen-
ken zu kénnen. Wir erhoffen uns
dadurch Kosteneinsparungen von
einigen Prozentpunkten. Als kon-
ventionelle Mafnahmen werden wir,
wo noch nicht geschehen, die War-
medimmungen an verschiedenen
Wohnhéusern intensivieren.

Wird die Fernwiirme gedrosselt?
Wendelstorf: Unsererseits werden
wir die Fernwirme nicht drosseln.
Die Mieterinnen und Mieter miis-
sen vielmehr sensibilisiert werden.
Die Frage, ob und welche Riume
einer Wohnung auf 23 Grad Celsius
gehalten werden miissen, entschei-
den schlussendlich unsere Mieterin-
nen und Mieter selbst. Wer das so
mochte, der muss diesen Komfort
an dieser Stelle auch bezahlen. An-
dererseits darf ein ambitioniertes
Sparen auch nicht zur Schidigung
der Bausubstanz, beispielsweise
durch Schimmelbildung, fithren.
Seit einigen Jahren haben wir an
verschiedenen Standorten und
in zahlreichen Wohnungen das
Heizungssystem Egain implemen-
tiert. Als Pilotprojekt gestartet,
hat sich dieses wetterberichtsge-
steuerte Heizungssystem mittler-
weile etabliert. Die Heizungsanlage
steuert sich hierbei entsprechend
der jeweiligen Wettervorhersage
und nicht der aktuellen Witterungs-
lage. Damit wird das Problem der
technischen Anlagentrigheit um-
gangen. Dies hat bei einem {iber-
wiegenden Teil der ausgeriisteten
Wohnhéuser hohe Einspar-
potenziale ergeben. Die
dafiir zu titigenden
Investitionen  sind
sehr geringinvestiv.
Aktuell beschleuni-
%2 genwir deshalb die
¢ Ausweitung dieses
/' Systems auf weite-
re dafilr geeignete
Wohnhiuser.
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Wie werden sich die Energiepreise
aus Threr Sicht entwickeln?
Wendelstorf: Wir gehen davon aus,
dass die Energiepreise langfristig
auf einem hohen Niveau bleiben
werden. Wenn nun alles, was bis-
her durch die russischen Pipelines
geschickt worden ist, mit erneuer-
barer Energie abgedeckt werden
soll, um von Russland unabhingig
zu werden, wird das voraussichtlich
nicht preiswerter werden. Insofern
wird sich das Energiepreisniveau
auch in den kommenden Jahren
auf einem héheren Pegel bewegen.
Deshalb ist die Intensivierung von
energetischen Mafnahmen bei der
Neuwoges noch ein deutliches Stiick
weiter nach oben gerutscht. Es war
schon immer ein priméires Thema
und hat nun, im Hinblick auf die
Kostenauswirkungen fiir unsere
Mieterinnen und Mieter, eine noch
groflere Bedeutung bekommen.

Wo sind energetische Mafinahmen
sinnvoll?
Benischke: Die Neuwoges beschaf-
tigt das energetische Thema schon
seit 1992 — das wird bei vielen Dis-
kussionen oft vergessen. Seitdem ha-
ben wir unsere Wohnungsbestinde
kontinuierlich ~ durchgedimmt.
Dadurch sind wir im Deutsch-
landvergleich weit vorne — was
auch mit den fiir die neuen Bun-
deslinder aufgelegten Sanierungs-
programmen zu tun hat. Im Kern
haben wir nur noch denkmalge-
schiitzte Wohnhéuser oder Gebaude,
die Teil der sogenannten Abrissre-
serve waren, welche nicht optimal
gedimmt sind. Als Beispiel sei der
AuRenring der Oststadt genannt.
Die dort befindlichen Wohnhiu-
ser galten als Beobachtungsgebiet
und wiren im Fall des zunichst
prognostizierten Einwohnerrtick-
ganges abgerissen worden. In der
Prognose wurde mit 10000 Ein-
wohnern weniger gerechnet. Diese
Wohnhiuser werden nun jedoch
auch energetisch modernisiert.
Letztlich miissen die CO,-Werte
bei der Erzeugung von Fernwar-
me optimiert werden, indem hier-
bei auf einen anderen Energie-
triger als Erdgas umstellt wird.
An diesem Thema arbeiten die Stadt-
werke seit einiger Zeit. Volkswirt-
schaftlich ist das bei einer Struktur
wie in Neubrandenburg die bessere
Variante.
Wendelstorf: Durch die steigen-
den Preise werden méglicherweise
auch Mafnahmen interessant, die
wir schon mal auf dem Tisch hat-
ten und damals als unwirtschaftlich
verworfen haben. Nicht wirtschaft-
lich deshalb, weil es nur Einsparun-
gen von drei Prozent gebracht hat.
Solche Einsparungen von drei Pro-
zent sind bei 100 Euro drei Euro,
bei 200 Euro aber schon sechs Euro.
Am Standort HeidenstraRe haben
wir beispielsweise ein Einzelraum-
regelungssystem. Damals sind wir
zur Erkenntnis gekommen, dass
es wirtschaftlich keinen Sinn
macht, dies in Wohnungsbestin-
den nachzuriisten. Das kénnte
sich nun aber in eine ganz an-
dere Richtung entwickeln. In
der heutigen Zeit hilft jedes
Prozent Einsparung weiter.
Wir versprechen unseren
Mieterinnen und Mietern,
dass wir simtliche Moglich-
keiten priifen und machbare
ausschopfen werden, um die
finanziellen Belastungen so
gering wie moglich zu hal-
ten.
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