Die Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft
(Neuwoges) bewirtschaftet
und verwaltet rund

18 000 Wohnungen und
Gewerbeeinheiten und damit
einen erheblichen Teil der
Immobilien vor allem in
Neubrandenburg, aber auch
im Umland. Um auf aktuelle
Trends am Wohnungsmarkt
zureagieren, setzt das
stadtische
Tochterunternehmen
zunehmend auf
Wohnungsneubau. Mit den
Geschaftsfihrern Frank
Benischke und Michael
Wendelstorf sprach
Redakteur Mirko Hertrich
Uber die Plane fiir 2020.

Welche Summe nimmt die
Neuwoges in diesem Jahr in
die Hand und wofiir?
Wendelstorf: Wir planen fiir
dieses Jahr 20 Millionen Euro
im Zusammenhang mit Neu-
bauvorhaben und 11 Millio-
nen Euro fiir Investitionen in
unseren Bestand. Hinzu kom-
men 3,2 Millionen Euro fiir
WohnbauerschlieRungsmaR-
nahmen sowie 7 Millionen
Euro fiir laufende Instand-
haltungen in den Mietwoh-
nungen. Wenn wir am Ende
alles addieren, kommen wir
aufcirca 41,2 Millionen Euro.
Fiir die Summe unserer Neu-
bauvorhaben heift das de
facto, dass sich der Investi-
tionsbetrag im Vergleich zum
Vorjahr verdoppelt hat. Das
liegt daran, dass wir unter an-
derem in der BadstiiberstraRe
in die heiRe Phase des Woh-
nungsneubaus gehen und in
der PoststraRe mit den kon-
kreten Planungen starten.

In der BadstiiberstrafSe plant
Ihr Unternehmen einen Er-
satzneubau fiir das Hochhaus
in der WaagestrafSe, in der
Poststrafie einen Komplex mit
Hotel und Wohnbebauung.
Konnen Sie mehr zum Stand
und zur Finanzierung sagen?
Wendelstorf: Neubau ist bei
uns im Unternehmen ein
grofRes Thema. Die beiden
erwihnten Projekte laufen
unter dem Arbeitstitel Er-
satzneubau WaagestraRe.
Wir sind nach wie vor am-
bitioniert dabei, das Grund-
stiick in der Badstiiberstra-
Re zu bebauen und haben
dafiir den Planungsauftrag
ausgelost. Wir sind guter
Hoffnung, dass wir noch in
diesem Jahr den Bauantrag
einreichen koénnen, sodass
ab dem ndchsten Jahr dort
gebaut werden kann. Die
Arbeiten werden sich sicher-
lich bis 2022 erstrecken, so-
dass wir noch im Plan liegen,
den Mietern der WaagestralRe
bis 2023 ein neues Zuhause
bieten zu kénnen. Wir gehen
davon aus, dass wir 50 bis 60
Wohnungen auf dem Stand-
ort Badstiiberstralle entste-
hen lassen kénnen.

In der PoststrafRe haben
wir Anfang dieses Jahres
das Grundstiick gekauft, auf
dem urspriinglich der Unter-
nehmer Giinther Weber ein
Hotel bauen lassen wollte.
Das Projekt tragt den Namen
Markgrafenhof. Neben einem
Hotel sollen im hinteren Teil
auch Wohnungen entstehen.
Wir wollen schauen, dass wir
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GrofSvermieter Neuwoges setzt
auf mehr Investitionen in Neubau

Das Stufenhochhaus im Juri-Gagarin-Ring in der Neubrandenburger Oststadt will die Neuwoges instan

Abschnitt werden in diesem Jahr 5,4 Millionen Euro investiert.

dort 35 bis 40 Wohnungen
untergebracht kriegen. Im
vorderen Teil soll wie geplant
ein Hotel entstehen, das wir
idealerweise mit einem Pich-
ter und der Baugenehmigung
an einen Investor veriauRern.
Wir wollen das Hotel nicht
selbst betreiben und auch
nicht selbst bauen.

Wie muss man sich

den Zeitplan vorstellen?
Wendelstorf: Wir gehen da-
von aus, dass wir bis 2021 im
Planungsverfahren sein wer-
den. Das Areal ist bautech-
nologisch nicht ganz einfach
mit einer relativ engen und
nicht vollumfanglich abzu-
sperrenden Strafe, bis hin
zu der sehr flichigen Be-
bauung mit einer Tiefgarage
darunter. Dann stellt sich die
Frage, ob alles auf einmal ge-
baut werden kann. Wir gehen
aktuell davon aus, 2023 fer-
tig zu sein zu sein, vielleicht
auch ein bisschen frither.
Benischke: Die Restarchio-
logie wird den ersten Bagger
auffahren. Bisher konnten
die Boschungsbereiche noch
nicht ausgegraben werden,
weil dann gleichzeitig die
Spundwinde hétten instal-
liert werden miissen. Ohne
diese bestiinde die Gefahr,
dass bei Grabungen sowohl
die Ring- als auch die Post-
straRe schlichtweg in die
Baugrube fallen. Gerade an
der RingstraRenseite miis-
sen wir extrem aufpassen,
weil die Stadtmauer bekannt-
lich nicht auf einem Funda-
ment, sondern de facto im
Sand steht. Durch den Bau
einer Tiefgarage wiirden in
diesem Bereich die Lasten
verdndert. Hinzu kommt die
Kompliziertheit mit der jii-
dischen Gedenkstitte in der
Mitte des Geldndes. Auf einer
griinen Wiese zu bauen, ist
definitiv einfacher. Wir fan-
gen jetzt ziigig an, planen
die MaRnahmen durch und
lassen keine Unterbrechun-
gen zu, die nicht objektiv aus
den Abldufen vor Ort gegeben
sind. Die Einhaltung des Zeit-

planes soll realisiert werden.

Gibt es den schon
Interessenten fiir das Hotel?
Benischke: Wir sind auf
der Suche, es gibt aber auch
schon eine Liste von Hotel-
betreibern, die ihr Interesse
bekundet haben. Der Markt
hat wahrgenommen, dass das
Hotelangebot in Neubranden-
burg seit dem Wegfall des
Radisson am Marktplatz zu
gering ist. Es sind sich auch
alle mit uns einig, dass Neu-
brandenburg ein klassisches
Stadthotel braucht und kein
Urlauberhotel oder so etwas
in der Art.

Wendelstorf: Wirklich inter-
essant wird es dann bei dem
Thema Preis und der Frage,
was die Betreiber bereit sind
zu zahlen. Im Laufe der Pla-
nungen werden sich mit Si-
cherheit noch bautechnische
Erfordernisse ergeben, die
den einen oder anderen Inte-
ressenten abspringen lassen.
Deshalb sind wir auch weiter
auf der Suche, um spiter ge-
niigend Auswahl zu haben.

Kriegen sie denn alle Mieter
aus der WaagestrafSe recht-
zeitig unter?

Benischke: Davon gehen wir
aus. Durch die normale Fluk-
tuation ist ein ganzer Teil der
Wohnungen bereits leer ge-
zogen. Wir haben nur noch
mit befristeten Mietvertrigen

neu vermietet und alle Miet-
parteien friihzeitig {iber die
Sachlage informiert. Derzeit
sind noch rund 60 Wohnun-
gen in der WaagestrafRe ver-
mietet. Wenn wir senioren-
geeignete Wohnungen in der
Innenstadt frei haben, wer-
den diese auch den Mietern
der WaagestraRe zuerst an-
geboten. Das Schliisselprojekt
in diesem Zusammenhang ist
die Bebauung der Badstiibers-
trafRe. Insofern wird diese mit
dem notwendigen Druck vor-
angetrieben.

Wann soll das Hochhaus in
der WaagestrafSe abgerissen
werden?

Wendelstorf: Derzeit ist das
Ziel, dass das Haus zum 30.
Juni 2023 leer gezogen ist
und dann starten die Riick-
bauarbeiten. Sollte es Mieter
geben, deren Lebensumstdn-
de oder andere Ursachen
einen Auszug zum 30. Juni
2023 verhindern, werden wir
allerdings Losungen finden
und nicht stur auf diesem
Termin beharren. Eines diir-
fen wir bei unseren Gespra-
chen {iber Zeitpline, Euros
und Beton nicht vergessen,
dort wohnen Menschen.

Gibt es neben diesem Schliis-
selprojekt weitere Neubau-
pline?

Wendelstorf: In unserem
Haus gibt es Pline fiir einen
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Mehrgenerationenkomplex
im Juri-Gagarin-Ring. Die Ver-
gabe des Planungsverfahrens
fiir den ersten Bauabschnitt
werden wir demndchst star-
ten. In dem Komplex sollen
barrierefreie Wohnungen,
eine Kindertagestitte sowie
ambulante und stationi-
re Pflegeplitze entstehen.
AuRerdem haben wir in der
Oststadt und im Vogelviertel
zwei kleinere Grundstiicke,
die wir bebauen wollen.

Kommt bei all den
Neubauvorhaben der
Bestand nicht zu kurz?
Benischke: Nein, das zeigt
allein ein Blick auf unsere
in diesem Jahr anstehenden
Modernisierungen. Der Neu-
bau ist inzwischen neben
unserem Wohnungsbestand
und der Projektentwicklung
zu einem festen Bestandteil
unseres Kerngeschifts ge-
worden. Grundsatzlich muss
ein Wohnungsunternehmen,
auch unabhingig von der je-
weiligen Marktlage, eine ge-
wisse Neubauquote vorhal-
ten. Die Neuwoges ist in der
gliicklichen Lage — sowohl
durch die eigene wirtschaft-
liche Leistungsfihigkeit als
auch begiinstigt durch den
sehr freundlichen Kapital-
markt — genau dies leisten
zu koénnen. Dennoch darf
nie vergessen werden, dass
Neubau immer auch Kapital
frisst. Bestandsmodernisie-
rungen oder Instandsetzun-
gen sind wesentlich einfacher
und preiswerter. Nichtsdesto-
trotz muss jedes Wohnungs-
unternehmen bestrebt sein,
den Bestand {iber die Jahre
zu erneuern. Insofern ist es
uns auch wichtig zu schauen,
wie wir an marktfihige Woh-
nungsbestinde kommen, die
wir auch nicht unbedingt al-
lein bauen miissen — wie bei-
spielsweise jetzt im Irisweg,
wo die Vakon Baugesellschaft
die Objekte fiir uns baut und
auch entwickelt hat.

Hier wurde ja jiingst im
NDR der Vorwurferhoben,

der Kauf dieser vier
Mehrfamilienhduser sei

unter dubiosen Vorzeichen
abgelaufen und schnell
»durchgepeitscht“ worden?
Benischke: Dieser NDR-Bei-
trag war einfach nur schlecht
recherchiert. Viele Fakten
wurden falsch dargestellt
und aus dem Zusammenhang
gerissen, wichtige Punkte
wurden einfach ausgelassen
oder verschwiegen. Von Qua-
litatsjournalismus war das
meilenweit entfernt. Der NDR
hat versucht, aus welchen
Griinden auch immer, die
Stadt Neubrandenburg und
deren Tochterunternehmen
in Misskredit zu bringen.
Wendelstorf: Mit dem néti-
gen Abstand sehen wir diesen
Beitrag heute gelassen. Wir
haben auf unserer Home-
page www.neuwoges.de eine
Gegendarstellung nebst Hin-
tergriinden verdffentlicht.
Damit ist fiir uns zu diesem
Thema alles gesagt.

Welche Projekte

gehen Sie konkret

in diesem Jahr bei den
Modernisierungen an?
Wendelstorf: Es gibt vier
grofRe Modernisierungsvor-
haben in unseren Bestdn-
den. Ein sehr groRes Paket
ist die Modernisierung des
Stufenhochhauses im Juri-
Gagarin-Ring 29-35, welches
in zwei Abschnitten instand
gesetzt und modernisiert
wird. In einem ersten Bauab-
schnitt investieren wir rund
5,4 Millionen Euro. Die um-
fangreichen Arbeiten sehen
unter anderem Balkon- sowie
Strangsanierungen vor, die
Sicherheitstechnik wird an-
gepasst und die Fassade neu
gestaltet. Zudem sind neue
Wohnungstiiren und diverse
Schénheitsreparaturen ge-
plant.

AuRerdem werden wir in
der Stidstadt die Horst-Jonas-
StraRRe 1 bis 23 in vier Ab-
schnitten modernisieren. In
einem ersten Bauabschnitt
werden in diesem Jahr die
Hausnummern 1 bis 5 fiir
insgesamt 1,3 Millionen Euro
umfassend modernisiert. Im
letzten Abschnitt 2022 sind
in den Hausnummern 19 bis
23 auch Grundrissdnderun-
gen in den Wohnungen ge-
plant.

Ansonsten setzen wir die
im vergangenen Jahr gestar-
tete Modernisierung im Reit-
bahnviertel fort. Die Objekte
in der Hufeisenstrale 66 bis
72 werden instand gesetzt,
etwa indem es neue Fenster
gibt, Wohnungseingangs-
tliiren gewechselt und die
Hauseingdnge in Ordnung
gebracht werden. Ein wei-
terer wesentlicher Punkt ist
der zweite Abschnitt bei der
Modernisierung des Sport-
internats. Dieser hat einen
recht engen Zeitkorridor, da
die Zimmer in sechs Wochen
wihrend der Sommerferien
hergerichtet werden miissen.
Im ersten Abschnitt sind drei
Stockwerke instand gesetzt
worden, nun folgt der Rest.
Die letzte Modernisierung
liegt hier schon {iber 20 Jah-
re zuriick.
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