Neubrandenburger Zeitung

05.10.2019

Wir wollen
dort einen
Wohnungs-
bau-Standort
entwickeln.
Aber wir sehen
uns nicht als
Hotelbetreiber.

Frank Benischke, Geschaftsfiihrer der

Neubrandenb Ischaft

ool g

Wollten Sie oder mussten Sie
ein Projekt iibernehmen, von
dem Investor Giinther Weber
sich frustriert abgewandt hat
- oder waren Sie als Tochter-
gesellschaft der Stadt in der
Pflicht?

Frank Benischke (FB): Halb
zog man uns, halb sanken
wir hin ... Nein, im Ernst: Wir
sind mit dem Projekt bereits
in Beriihrung gekommen, als
klar wurde, dass das Hotel
nicht die ganze urspriinglich
geplante Fliche einnehmen
wird. Damit kam das Thema
Wohnungsbau ins Spiel. Als
Gilinther Weber dann ent-
schied, in den Kernbereich
seines Unternehmens zu in-
vestieren und sich aus dem
Hotelbau zuriickzuziehen,
ging es um eine Grundstiicks-
entwicklung fiir das gesamte
Geldnde. Allerdings gab es
natiirlich sehr unterschied-
liche Vorstellungen {iber den
Kaufpreis.

Da ahnen Sie doch, dass ich
nach der Summe frage, auf
die Sie sich geeinigt haben.
FB: Und Sie ahnen natiirlich,
dass wir dartiber schweigen.
Sagen kann ich nur, dass Giin-
ther Weber gerade noch und
wir gerade so damit leben
konnten. Nun muss die Stadt-
vertretung noch dem Erwerb
zustimmen.

Wie sehen Sie die Rolle der

Neuwoges bei der Bebauung?
FB: Wir werden einen Woh-
nungsbaustandort entwickeln
und den Hotelteil bis zur Bau-
genehmigungsreife bringen.
Weil es gut ist, wenn bis da-
hin alles in einer Hand bleibt,
zumal die Nachbarschaft mit
Wallanlage und jiidischer
Gedenkstitte ein schwieriges
Pflaster ist. Wir sehen uns je-
doch nicht als Hotelbetreiber.

Drei Jahre nach Schlie-

fSung des Hotels ,Vier Tore":
Braucht und will die Stadt
ein neues Hotel?

FB: Dass sie es braucht, ist

e

=, werden.
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Beim Monopoly befindet sich die PoststraBe im ersten Viertel des
Preissegments, in Neubrandenburg indessen in Top-Lage.

Mieterhohungen fur
ein neues Prestigeobjekt?

Nach dem Rickzug des Unternehmers Glinther Weber will jetzt die Neubrandenburger

Wohnungsgesellschaft Neuwoges das brachliegende Hotelprojekt in der Poststraf3e
voranbringen. Mit den Geschaftsfiihrern Frank Benischke und Michael Wendelstorf sprach

Susanne Schulz tber die Suche nach einem Hotelbetreiber, Erwartungen an den Wohnungsbau
und die jingsten Mieterh6hungen.

unstrittig. Wir sehen das an
der Auslastung der vorhan-
denen Hotels; wir sehen auch
aus der Perspektive unseres
Tochterunternehmens VZN,
dass manche Veranstaltungen
nicht mehr nach Neubranden-
burg vergeben werden, weil
das Hotel in der Innenstadt
fehlt, oder dass uns Gaste ver-
loren gehen, weil keine Zim-
mer frei sind. Da gibt es eine
echte Angebotsliicke. Klar
ist aber auch, dass die Stadt
kein Urlaubshotel braucht,
sondern eines fiir Veranstal-
tungsbesucher, Tagungsgiste,
Geschiftsreisende.

Giinther Weber hat das Pro-
Jekt letztlich abgegeben aus
Enttiuschung iiber die Lang-
wierigkeit archdologischer
Ausgrabungen und biiro-
kratischer Prozesse. Sind Sie
nun in der komfortableren
Situation, dass diese Hiirden
ausgestanden sind?

FB: Ausgestanden sind sie
erst, wenn wir die Baugeneh-
migung ohne Auflagen in
den Hinden halten. Aber ich
denke, dass alles Notige jetzt
tiberschaubar und beherrsch-
bar ist. Mancher unterschitzt
vielleicht, dass im Unter-
schied zu einem Bau auf der
griinen Wiese hier innerhalb
der Stadtmauer einiges mit

Denkmalschutz und Stadt-
planern zu kldren ist. Aber da
Einigkeit besteht, dieses Ho-
tel haben zu wollen, miissen
alle kompromissbereit sein.
Wenn die Stadtvertretung
am 24. Oktober dem Grund-
stiickserwerb zustimmt, wird
es noch mindestens ein Jahr
Planung brauchen, bis da was
zu sehen ist.

Unterdessen verhandeln Sie
mit potenziellen Betreibern,
zu denen schon Giinther
Weber Kontakt aufgenommen
hatte.

FB: Ja, wir versuchen da naht-
los einzusteigen. Wir befin-
den uns in fortgeschrittenen
Gesprachen mit vier Betrei-
bern, die alle wollen — gern
schneller, als es hiesige Pro-
zesse zulassen. Bis Mitte 2020
mochten wir das unter Dach
und Fach haben.

Wie schnell kann zugleich

der Wohnungsbau
vorankommen? Und welche
Rolle kommt dem Vorhaben
angesichts des Riickbaus in
der WaagestrafSe zu?

FB: Wenn alles glattgeht,
kann der Baubeginn 2021/22
erfolgen. Die Entwiirfe gehen
von 32 bis 40 Wohnungen
aus. Zusammen mit 45 bis
50 neuen Wohnungen in der

BadstiiberstraRe kénnte das
passen als Ersatzneubau fiir
die WaagestraRRe. Der dorti-
ge Riickbau ist inzwischen
auf 2023/24 verlegt. Bei den
Mietern erkunden wir, wie
viele in der Innenstadt blei-
ben wollen und was sie wiin-
schen. Die Férderrichtlinien
sind zum Gliick so flexibel,
dass sie sozialen und frei fi-
nanzierten Wohnungsbau in
einem Haus erméglichen.

Apropos sozial: Viele Mieter,
denen kiirzlich Mieterhhun-
gen angekiindigt wurden,
sehen darin die Basis fiir

Ihr Engagement in der Post-
strafSe. Wie beschreiben Sie
den Zusammenhang?

FB: Es gibt keinen. Als wir be-
gannen, Eigenheim-Standorte
zu erschliefen, gab es eben-
falls diese Diskussion. Nattir-
lich finanziert ein Unterneh-
men letztlich alles mit allem.
Aber Mieterh6hungen gibt es
jedes Jahr, um die auch fiir
uns steigenden Instandhal-
tungs- und Baukosten zu de-
cken.

Gerade der Hinweis auf
steigende Instandhaltungs-
kosten ldisst allerdings viele
Mieter aufbegehren, weil die
an ihren Wohnungen nicht
erkennbar sind.

FB: Wir haben in Neubran-
denburg einen qualifizierten
Mietspiegel. Gemessen an
dessen Spielraum, gehen wir
in der Regel nur bis zum Mit-
telwert. Wenn die zugrunde
gelegten Ausstattungsmerk-
male nicht gegeben sind, neh-
men wir auch mal eine Erhé-
hung zuriick. Aber um ein
Beispiel zu nennen: Gefliest
ist gefliest, auch wenn die
Fliesen zehn Jahre alt sind.

Eben wegen iiberholter Krite-
rien - weil einst ,besondere”
Ausstattungsmerkmale heute
lingst Standard sind - soll
der Mietspiegel itberarbeitet
werden. Wie weit ist die Er-
neuerung gedichen?

Michael Wendelstorf (MW):
Die Arbeitsgruppe aus Ver-
mietern, Statistikern, Gericht
und Mieterbund hat sich auf
einen Entwurf verstindigt,
der sich gerade in der Endab-
stimmung befindet. Der aktu-
elle Mietspiegel gilt bis Febru-
ar 2020. Der neue muss also
zum 1. Mérz in Kraft treten.
Und das wird klappen —auch
wenn der Bundestag gerade
iiber eine Entscheidung mit
Auswirkungen fiir Mietspie-
gel berdt. Wir sind fiir beide
Varianten gewappnet.

Uberhaupt ist die Neuwoges

nicht ,nur“ Vermieter und
Grundstiicksentwickler,
sondern erschliefit auch

neue Baugebiete fiir Ein- und
Mehrfamilienhduser. Und die
Nachfrage hélt mit?

MW: Nachfrage ist reichlich
vorhanden, das sehen wir an
der Zahl der Interessenten,
die sich bei uns registrieren.
Aktuell sind wir aktiv unter
anderem fiir Standorte in der
Cerstenstrae, in Carlshohe,
in Arbeit und an der Land-
wehr.

FB: Es gibt vor allem eine
groRRe Nachfrage nach héher-
wertigem Wohnraum. Preis-
glinstiges Wohnen ist damit
letztlich nur im vorhandenen
Bestand machbar.

Gewinnen somit
ErschliefSung und Neubau

an Gewicht gegeniiber
Vermietung und Bestands-
pflege?

MW: Das Verhiltnis ist gleich-
bleibend. Wir gehen ja nicht
iiberall gleich in ErschlieRung
und Verkauf, sondern betrei-
ben aktive Vorsorge, indem
wir an verschiedenen Stand-
orten erschliefbare Flichen
verfligbar halten — zumal
der Kreditmarkt glinstig ist,
um Grund und Boden zu er-
werben. Und das tun wir mit
AugenmaR.



