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Neuwoges rechtfertigt

ihre Mieterho hung

Von Susanne Schulz

Mehr als ein Drittel aller
Neuwoges-Mieter ist

mit dem Preisanstieg
konfrontiert. Das
kommunale Unternehmen
verweist indessen auf selbst
auferlegte Limits, steigende
Kosten und den stadtischen
Mietspiegel. Der Mieterbund
rat, sich beraten zu lassen.

NEUBRANDENBURG. Die ange-
kiindigten Mieterh6hungen
der Neubrandenburger Woh-
nungsgesellschaft Neuwoges
versetzen derzeit viele Be-
wohner in der Viertorestadt
in Aufruhr. In der Tat fillt die
Zahl der betroffenen Mieter
diesmal erheblich groRer als
in den vergangenen Jahren:
Waren es da meist 1000 bis
1500 Wohnungen, fiir die
die Preise stiegen, geht es
diesmal mit 4600 um mehr
als ein Drittel der 12 000 Neu-
woges-Quartiere.

Das Unternehmen habe
im gesamten Bestand ,et-
was resoluter als sonst® die
Potenziale gepriift, bestatigt
Geschiftsfithrer Michael
Wendelstorf. Dabei wiirden
die gesetzlich zuldssigen
Méglichkeiten bei weitem
nicht ausgeschopft; zu-
dem habe die Neuwoges
sich gar selbst ein Limit
gesetzt: kein Anstieg {iber
50 Euro. Dieses Limit wer-
de auch nur bei etwa 80 der
4600 Wohnungen erreicht. In
80 Prozent der Fille hingegen
belaufe sich der Anstieg auf
unter 20 Euro; durchschnitt-
lich liege er bei 8,4 Prozent.

Aktueller Mietspiegel

gilt noch bis Februar 2020
Zugrunde liege in jedem Fall
der Mietspiegel der Stadt.
Dabei orientiere sich das
Unternehmen an den Mit-
telwerten des Ortsiiblichen,
in ,gefragten Lagen® in der
Innen- oder Siidstadt auch
mal dariiber. Das Punktesys-
tem fiir die Klassifizierung
nach einfacher, guter oder
sehr guter Ausstattung lasse
keinen Raum fiir ,kreative®
Auslegung. Dass manches der
geforderten Merkmale inzwi-
schen vom Besonderen zur
Selbstverstindlichkeit wur-
de, soll bei der Erarbeitung
des ndchsten Mietspiegels
beriicksichtigt werden; der
aktuelle gilt bis Februar 2020.

Die Mieterh6hung erfolge
librigens nicht stralRenzug-
weise, sondern wohnungsbe-
zogen, erklirt Wendelstorf.
Da bei Neuvermietungen
— Neuwoges-weit jihrlich
1000 bis 1200 — ohnehin ein
Zuwachs fallig wurde, betref-
fe der nun angekiindigte An-
stieg oft Menschen, die schon
lange in derselben Wohnung
leben.

Im Unterschied zu In-
vestoren mit zweistelligen
Quadratmeterpreisen in der
Kaltmiete verweist der Ge-

L

Mietspi

! 5' —
Wohn
Hieter:

Sehr Gﬂhr;‘

Wir haben gje. tho

Am Neuwoges-Sitz in der Heldenstra[?«e werden dle unternehmerlschen
FOTO: MATTHIAS TRENN; REPRO: NORDKURIER

Entscheidungen getroffen, so auch die Mieterhohung.

schéftsfiihrer fiir die Neuwo-
ges auf einen Durchschnitt
von 5,06 Euro pro Quadrat-
meter. Der werde sich auch
durch die jetzige Erh6hung
»nicht groR dndern®. Der lan-
desweite Durchschnitt liege
bei 5,21, in den groReren
Stiddten bei 5,40 Euro.

Die stadtische Haushalts-
konsolidierung, von der auch
die kommunalen Tochter-
unternehmen nicht unbe-
rithrt bleiben, sei indessen
kein ausdriickliches Motiv
fiir die Mieterh6hung. Wohl
aber miisse die Neuwoges
wirtschaftlich und marktge-
recht agieren, macht Wendel-
storf geltend: ,Auch fiir uns
steigen Kosten.“ Dennoch
sehe sich das Unternehmen
zugleich in sozialer Verant-
wortung. So auch fiir Bewoh-
ner, die auf Mietzuschiisse
angewiesen sind: Ubersteige
der erhoéhte Betrag die be-
hordliche Angemessenheits-
grenze, konne iiber Lésungen
beratschlagt werden.

~Ein ganzer Berg"

an Zustimmungen

.Viele Nachfragen, aber kei-
ne Eskalation“ verzeichnen
unterdessen die Kundenbera-
ter der Neuwoges als Reaktion
auf die versendeten Schrei-
ben. Zudem sei bereits ,ein
ganzer Berg“ Zustimmungs-
erklirungen eingegangen.

Denn die Mieterhéhung
bedarf der schriftlich be-
stitigten Zustimmung des
Mieters, verdeutlicht auch
Rechtsanwalt Jochen Lansky,
Vorsitzender des Deutschen
Mieterbundes in Neubran-
denburg. Wird das Einver-
stindnis verweigert, miisse
der Vermieter die Erhéhung
einklagen. ,Jeder kann sich
erst mal wehren, ohne dass
gleich das Dach tiberm Kopf
auf dem Spiel steht®, stellt
Lansky klar. Erst wenn ein
Mieter trotz erklarter Recht-
maiRigkeit der Erhéhung
nicht zahle, kénne ihm die
Wohnung gekiindigt wer-
den.
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Wer an der Wirksamkeit
der angekiindigten Miet-
erhéhung zweifelt, konne
sich jedenfalls an den Mieter-
bund wenden. Angesichts des
durchaus komplizierten Miet-
spiegels gebe es ,eine Menge
Rédchen, an denen man dre-
hen kann®, sagt Rechtsanwalt
Lansky, ohne zuviel verspre-
chen zu wollen. Durch jede
wirksam werdende Erh6hung
wiederum steige schlielich
die ortsiibliche Vergleichs-
miete und damit die Bemes-
sungsgrundlage fiir kiinftige
Mieten.
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