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Immobilienmarkt: Was

kostet

Von Tobias Holtz

Obwohl die Preise fir
Bauland und
Eigentumswohnungenin
Neubrandenburg in der
Vergangenheit rasant
gestiegen sind, scheinen sie
derzeit auf einem stabilem
Niveau zu verharren -
allerdings mit deutlichen
Unterschieden im
Stadtgebiet.

NEUBRANDENBURG. Die Prei-
se fiir Baugrundstiicke und
Wohneigentum in Neubran-
denburg sind im Vergleich
zum Vorjahr konstant ge-
blieben. Das geht aus der
aktuellen Studie ,Markt fiir
Wohnimmobilien 2019 der
Landesbausparkassen (LBS)
hervor, die auf einer Umfra-
ge unter dem Immobilien-
vermittlern basiert und dem
Nordkurier vorliegt.

wDieses Ergebnis ist aller-
dings nicht als Prognose zu
verstehen, sondern stiitzt
sich auf die Gesamtheit der
Verkiufe, die im Laufe eines
Jahres getitigt wurden®, be-
tont der Pressesprecher der
LBS-Ost, Thomas Thiet. Im Er-
hebungszeitraum der Studie
von Mai 2018 bis April 2019
hitten sich weniger Men-
schen in Neubrandenburg
trotz Niedrigzins den Traum
von den eigenen vier Winden
erfiillen kénnen — nicht zu-
letzt aufgrund der teils exor-
bitant angestiegenen Kosten
in den vergangenen Jahren.
Das wirke sich auch auf die
Ermittlung des durchschnitt-
lichen Quadratmeterpreises
aus, versucht Thomas Thiet
die Criinde fiir die momenta-
ne Preisstabilitit in der Vier-
torestadt zu erklaren.

Rund 100 Euro fiir den

Quadratmeter Bauland

~Wer in Neubrandenburg ein
Haus bauen mochte, muss
derzeit in der Regel zwischen
80 und 120 pro Quadratmeter
Bauland bezahlen. Der hiu-
figste Wert ist 100 Euro®,
sagt LBS-Gebietsleiter Detlef
Scheel, der an der Marktstu-
die mitgewirkt hat. Um ein
solches Grundstiick beispiels-
weise mit einem 120 Quadrat-

meter grofRen Reihenhaus zu
bebauen, seien durchschnitt-
lich 220000 Euro nétig.
Allerdings wiirden die
Preise je nach Wohnlage
weit  auseinanderklaffen,
heift es vonseiten der Stadt.
In Weitin oder Monckeshof
ist ein Grundstiick aktuell
schon fiir 70 Euro pro Quad-
ratmeter zu haben. Am Steep
oder auch in Carlshéhe und
im PBrauereiviertel werden
zwischen 120 und 140 Euro
fiir den Quadratmeter auf-
gerufen. ,Es gibt dariiber
hinaus sogenannte exklusive
Wohnungsbaustandorte in
Toplagen, die von privaten
Investoren vermarktet wer-
den. Der Quadratmeterpreis
kann dann dort sogar bei
220 Euro liegen. Das Nach-
jackenviertel, die Rostocker
Stralle und weitere innen-
stadtnahe Bereiche gehéren
dazu®, so eine Stadtspreche-
rin. Am giinstigsten sei der

e

der Quadratmeter?

Wohnbaulanderschliefung durch die Neuwoges in der Kiesseestrape

Quadratmeterpreis derzeit
in der RethrastrafRe auf dem
Datzeberg mit 60 Euro.

Neuwoges als
Erschliefungstriger aktiv
Bei diesen Preisen muss aller-
dings berlicksichtigt werden,
dass Grundstiicke in Neu-
brandenburg ausschlielflich
voll erschlossen an die Bau-
herren iibergeben werden.
»Die ErschlieBungsleistun-
gen umfassen neben der
Schaffung der verkehrlichen
Infrastruktur auch die Instal-
lationen von Trinkwasser, Ab-
wasser, Regenwasser, Strom,
Fernwirme, Multimedia und
Telekommunikation®, wie
ein Sprecher der Neubran-
denburger Wohnungsgesell-
schaft mbh (Neuwoges) auf
Nordkurier-Anfrage mitteilt.
Das sei alles mit zusitzlichen
Kosten verbunden.

Seit einigen Jahren ist die
Neuwoges als ErschlieRungs-

Studie: Niedrige Zinsen treiben Immobilienmarkt weiter an

Der seit zehn Jahren be-
stehende Aufwartstrend am
deutschen Immobilienmarkt
ist nach Einschatzung von
Branchenexperten noch
immer intakt. ,Immobilien-
preise und Mieten haben in
fast allen Nutzungsarten
Héchststande erreicht”,
heift es in einer Studie

der KPMG-Wirtschafts-
priifer und der Immobilien-
akademie IREBS an der
Universitdt Regensburg,

die Anfang Juni verdffent-
licht wurde. Das absehbar

weiter niedrige Zinsniveau
in der Eurozone und den
USA stiitze den Immobilien-
sektor. Daher werde immer
noch Geld in Immobilien
fliefen: ,,Aufgrund man-
gelnder Alternativen bei
festverzinslichen Kapitalan-
lagen wird es somit bei dem
erheblichen Liguiditats-
Uberhang im Immobilienin-
vestmentmarkt

bleiben”, stellte KPMG-Im-
mobilienchef Hans Vol-
ckens fest. Die Risiken flr
Investoren wiirden jedoch

gréper. So rechnen die
Autoren der Studie damit,
dass der Gesetzgeber in
Deutschland die Mieten mit
weiterer Reqgulierung damp-
fen wird. Die Zuwanderung
aus dem Ausland und die
Zahl jiingere Menschen als
neue Mieter werde in den
nachsten Jahren schwa-
cher ausfallen. Steigende
Immobilienpreise liefen
sich dann ,immer seltener
durch potenzielle Mietstei-
gerungen rechtfertigen®”,

folgerndie Fachleute.  dpa
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trager aktiv und hat bereits in
Meonckeshof, auf dem Linden-
berg Siid und am Steep Par-
zellen erschlossen. Ab 2020
kénnen 24 Grundstiicke in
Carlshéhe bebaut werden.
Und ab Friithjahr 2021 war-
ten in der Gerstenstralie 62
Parzellen auf neue Besitzer.

Auch bei den Eigentums-
wohnungen liegen die Preise
in Neubrandenburg laut Stu-
die auf dem Vorjahresniveau.
So kostet ein gebrauchtes
Eigenheim mit 80 Quadrat-
metern Wohnfldche in etwa
104 000 Euro —das entspricht
einem Quadratmeterpreis
von 1300 Euro. Fir eine ver-
gleichbare Wohnung als Neu-
bau liegt der mittlere Preis
pro Quadratmeter aktuell bei
920 Euro mehr.

Neubrandenburg bei

Kosten im Mittelfeld

Im Vergleich mit anderen Stid-
ten in der Mecklenburgischen
Seenplatte liegt Neubranden-
burg bei den Kosten fiir Bau-
land und Wohneigentum im
Mittelfeld. ,,Obwohl die Preise
in Neustrelitz in diesem Jahr
um rund fiinf Prozent gestie-
gen sind, kénnen Immobilien
und Grundstiicke dort immer
noch glinstiger erworben wer-
den als in Neubrandenburg®,
meint Detlef Scheel. In Waren/
Miiritz miissten die Kiufer
schon seit Jahren am tiefsten
in die Tasche greifen. Kurorte
seien eben sehr gefragt. Das
wirke sich entsprechend auf
den Preis aus, so der LBS-Ge-
bietsleiter.
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