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Wo Stadtvillen und Plattenbauten
eine traute Nachbarschaft bilden

Von Thomas Beigang

Der grépte Neubranden-
burger Vermieter hat sich
getraut und mehr als acht
Millionen Euro in hochwertige
Wohnungen mitten zwischen
WBS-70-Bauten gesteckt.
Das Risiko war allerdings
kalkulierbar, und die Idee ist
auf fruchtbaren Boden
gestopen.

NEUBRANDENBURG. Das Datum
19. Oktober 2018 hatte sich
Frank Benischke dick in sei-
nem Kalender angestrichen.
Der Geschaftsfiihrer der Neu-
brandenburger Wohnungs-
gesellschaft (Neuwoges)
wollte an diesem Tag ganz
offiziell und laut vernehm-
bar den ,GauRpark® einwei-
hen. Sechs Wohnhiuser mit
48 barrierefreien Wohnun-
gen sind hier in der jiingsten
Vergangenheit entstanden.
Nicht irgendwo — sondern in
der Neubrandenburger Ost-
stadt, dem groften Platten-
baugebiet in der Kreisstadt
der Mecklenburgischen Seen-
platte.

Zu allerbesten Zeiten
lebten hier 25000 Men-
schen. Nachdem 1970, zum
100. Geburtstag Lenins, der
Grundstein fiir den ersten
Wohnblock gelegt wurde,
entstanden in den darauf
folgenden Jahren fast im
Monatstakt neue Hauser. Die
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meisten von ihnen in der so-

Woh 1
1 Wohnung

rie (WBS) 70. 1973 wurde der
erste WBS-70-Block in Neu-
brandenburg bezugsfertig.
Dieses flinfgeschossige Haus
steht seit 1984 unter Denk-
malschutz und befindet sich
in der Koszaliner StraRe —in
der Oststadt.

Langst nicht alle Hauser
der WBS-70-Serie haben die
Zeiten so gut {iberstanden
wie jenes unter Denkmal-
schutz stehende. ,In den
Jahren vor 2010 haben auch
wir natiirlich massiv zu-
riickgebaut®, sagt Benischke
und meint: abgerissen. 2500
‘Wohnungen insgesamt in der
Stadt in den Zeiten schwin-
dender Bevélkerung. Lebten
im Herbst 1989 mehr als
91000 Menschen in der
Stadt, sank die Zahl auf unter
65000. Zwei Ziele verfolgten
die ,Riickbauer“: Die ,Ver-
dichtung® auflockern und
dem Vandalismus, der sich
in leer stehenden Aufgingen
und Wohnungen breitmach-
te, Einhalt gebieten.

Mieter lassen sich

Komfort einiges kosten

Ob man heute, Wohnungen
sind in Neubrandenburg bei
einem Leerstand von weniger
als drei Prozent knapp, im-
mer noch in den GréRenord-
nungen von damals abreifen
wiirde, Fachleute bezweifeln
das und der Mieterbund
macht aus seiner Kritik
daran schon lange keinen
Hehl mehr. Besonders klei-
ne preiswerte Wohnungen
und groRe, gut ausgestattete
Mietquartiere gelten als Man-

gelware.
Auch jetzt noch, da die
Neuwoges  ausgerechnet

in der Oststadt und ausge-
rechnet dort, wo man vor
Jahren Neubaublécke abge-
rissen hat, neu gebaut hat.
Sechs Wohnhéuser sind hier

Am 19. Oktober wurden die neuen Stadtvillen im Neubrandenburger ,,Gauppark” feierlich von der

Neuwoges an die Mieter ibergeben.

entstanden mit insgesamt
48 Wohnungen. Sogenannte
Stadtvillen —in der Nachbar-
schaft gut sanierter Fiinf-und
Elfgeschosser. ,Als wir an der
Stelle zuriickgebaut hatten,
war Neubau noch kein Kal-
kiil“, sagt Benischke. Das
Umdenken fiel jedoch nicht
schwer: , Die Anschliisse wa-
ren da, und die Infrastruktur
in Neubrandenburgs groR-
tem Stadtteil ebenso®, zihlt
der Geschiftsfithrer auf.

»Ein groRes Risiko stellte das
nicht dar, vielleicht auf den
Wohnungen sitzen zu blei-
ben“, so die Uberzeugung des
Neubrandenburgers. Zumal
der andere groRe Vermieter
der Kreisstadt, die Neubran-
denburger Wohnungsbau-
genossenschaft Neuwoba,
Ahnliches schon ein paar
Hundert Meter weiter mit Er-
folg praktiziert hat. Die Neu-
woba hat schon vor Jahren
in ihrem ,Humboldt-Eck* in

FOTO: THOMAS BEIGANG

Neubrandenburgs Oststadt
vier Mehrfamilienhauser mit
insgesamt 24 Zwei- und Drei-
Raumwohnungen errichtet
und dort 3,65 Millionen Euro
in die Errichtung barriere-
freien und komfortablen
Wohnraums investiert. Alle
Quartiere am neuen Hum-
boldteck verfiigen tiber einen
Einstell- im bzw. Pkw-Stell-
platz am Haus, FuRbodenhei-
zung, Balkone und Bider mit
Dusche und Wanne.

Komfortabel soll es auch
im ,GauRpark® zugehen. Und
das lassen sich die Mieter ei-
niges kosten. Bei 7,50 Euro
pro Quadratmeter Kaltmiete
geht es hier los, die Wohnun-
gen sind zwischen 70 und 106
Quadratmeter groR. ,Und
was soll ich sagen®, freut sich
Geschiftsfiihrer Benischke,
»alle Wohnungen sind ver-
mietet.“ Der jiingste Mieter
sei 24 Jahre alt, der dlteste hat
schon seinen 80. gefeiert.

Ein Konzept gegen

soziale Brennpunkte

Ob gewollt oder nicht, mit
dem Bau teurer Mietwoh-
nungen setzt die Neuwoges,
wie schon vor Jahren auch
die Neubrandenburger Woh-
nungsgenossenschaft, der
sogenannten Segregation in
der Stadt etwas entgegen.
Segregation bezeichnet den
Vorgang der Entmischung.
In gréReren Stidten ist die
Einkommenssegregation dort
besonders ausgepragt, wo die
Bauformen des Wohnungsbe-
standes stark entmischt sind,
wo es also beispielsweise ge-
schlossene Griinderzeitstadt-
teile gibt oder solche, die fast
ausschlieRlich aus Platten-
oder Sozialbauten bestehen
— GroRwohnsiedlungen und
Trabantenstédte.

Dies trifft in Ostdeutsch-
land beispielsweise in be-
sonderem MaR auf die Han-
sestadt Rostock, Erfurt und
Potsdam zu, die gerade in
einer Studie als GroRstadte
mit der hochsten sozialen
raumlichen Trennung identi-
fiziert wurden. Weit entfernt
davon ist Neubrandenburg
auch nicht. In die Oststadt
aber sind jetzt auch Familien
gezogen, deren Einkommen
im Vergleich zu den Nach-
barn {iberdurchschnittlich
hoch ausfillt und die sich
die Mieten im ,GauRpark*
leisten kénnen.



